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ERHVERVSUDVIKLINGEN

Siden vedtagelsen af Kommuneplan 2016 er der sket en vaekst inden for lettere industri og handveerk. Dette
ses dels som en udbygning af uudnyttede arealer i erhvervsomraderne ved Langebjergvej, Lykkegérdsvej og
Vestre Hedevej i Roskilde dels som at Snoldelev erhvervsomrade, nu er fuldt udbygget. Hertil kommer en
udbygning inden for Gadstrup Erhvervspark, som er forbeholdt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav.

| forhold til kontorerhverv er der ikke pa tilsvarende vis sket en forggelse af nybyggeri, men udviklingen har
fundet sted som byomdannelse og genanvendelse af eksisterende kontorbyggeri.

Som en del af byradets gnske om teettere og steerkere byer, vil der til stadighed bliver arbejdet pa to ben for
bade at sikre nye arbejdspladser gennem byintegrerbare erhverv inden for den eksisterende by, og sikre plads
til andre erhvervstyper, som skal ligge i byens periferi for at undga miljgkonflikter.

RESTRUMMELIGHED

Tilbage i 2016 var den samlede restrummelighed cirka 214 hektar opgjort p& grundareal. Heraf var knap 60
hektar reserveret kontorerhverv, mens de gvrige 154 hektar var forbeholdt tungere og lettere industri samt
produktions- og handveerksvirksomheder, herunder ogsé 38 hektar forbeholdt cleantech-erhverv ved Risg.

Udbygningen inden for industri, produktion samt handvaerk har siden 2016 veeret pa knap 11 hektar svaren-
de til i gennemsnit 3-4 hektar arligt. Fortseetter denne tendens er der behov for 40-50 hektar til denne type
erhverviden 12-arige planperiode.

Da den samlede restrummelighed til disse erhvervstyper samlet er pd 99 hektar anses restrummeligheden
overordnet set for at vaere tilstraekkelig. Den samlede restrummelighed kan ses af skemaet pa side 5.

Der skal dog tages hgjde for at restrummeligheden afspejler at 13 hektar i Viby og 8 hektar i Gadstrup Er-
hvervspark er reserveret til udvidelse af eksisterende virksomheder. Endvidere henvises til nedenstdende
forhold omkring Store Hede Erhvervsomrade.

STORE HEDE ERHVERVSOMRADE

| opgerelse for restrummelighed er det forudsat at knap 50 hektar i Store Hede omdannes til erhvervsomrade
efter endt réstofgravning og efterbehandling. Erhvervsomradet blev udlagt i Kommuneplan 2016 og er reser-
veret til blandet erhverv med lettere miljgklasser. Erhvervsomradet bestar af to delomréder - Store Hede Midt
og Store Hede @st.

Da omradet er udlagt til réstofgravning, er den fremtidige erhvervsudvikling af Store Hede betinget af, at den
efterfglgende efterbehandling tilgodeser den efterfglgende arealanvendelse. For at lykkes er kommunen i
teet dialog med Region Sjeelland, som har ansvar for réstofgravning og efterbehandlingsplan, samt Nymaglle
Stenindustrier, som er indvinder i omradet.

Réastofindvindingen er i fuld gang og forventes afsluttet inden for de naeste 5 ar. Lokalplanarbejdet er der-
for igangsat, s& efterbehandling og lokalplan gar hdnd i hand. Lokalplanen vil blive udarbejdet i henhold til
kommuneplanens raekkefglgeplan, som angiver at erhvervsudviklingen fgrst skal ske pa Store Hede Midt og
herefter p& Store Hede @st.

Da erhvervsomradet kommer til at ligge i en tidligere rastofgrav, er der kun mulighed for virksomheder op til
miljgklasse 4, og der vil veere skeaerpede krav til grundvandsbeskyttelse og jordhdndtering.
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RESTRUMMELIGHED

ERHVERV
REDEG@RELSESKORT

Lettere industri og handvaerk

1.

No o R W

Gundsgmagle - uunyttet areal (UDGAR til anden anvendelse)
Langebjerg og Lykkegardsvej - 86.566 m2

Vestre Hedevej - 32.100 m2

Viby Syd - 135.000 m2 (reserveret udvidelse af betonvarefabrik)
Store Hede Vest - 145.000 m2

Store Hede Midt - 185.500 m2 (efter endt rastofgravning)

Store Hede @st - 305.000 m2 (efter endt rastofgravning)

Industri - omrade forbeholdt szrlige beliggenhedskrav

8.
9.

Gadstrup Nord - 80.000 m2
Gadstrup @st - 22.325 m2

Cleantech (testanlaeg og produktion)

10.
11.

Risg Forskerpark - 260.000 m2
Risg halvgen (DTU Risg Campus] - 125.000 m2

By- og kontorerhverv

12.
13
14.
15.
16.

Roskilde bymidte - Forteetning

Trekroner gst for bymidte - 43.300 m2

Trekroner vest for bymidte - 165.000 m2

Trekroner Syd - 40.000 m2 (pladskreevende varegrupper)
Ringstedvej/Lindenborgvej - 40.000 m2 (NYT UDL4G)

Kreative og musiske erhverv

17.

Musicon - Fortaetning

Viden- og forskning

18.
19.
20.
21.

Risg Forskerpark - 100.000 m2

Risg halvgen (DTU Risg Campus] - 125.000 m2
RUC og forskerpark - 54.800 m2

RUC reserveareal - 63.000 m2

Perspektivareal

22.
23.

v

@styisenfor asoryring o ke Qi ormmine

Udvidelse af Gadstrup Erhvervspark
Viby
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NY PLANLZAGNING FOR ERHVERV

NYT UDLAG

Trods den beskrevne rummelighed er der i Kommuneplan 2019 udlagt et nyt areal til erhvervsformal.

Arealet ligger ved Ringstedvej/Lindenborgvej i den sydlige del af Roskilde og inden for areal udlagt til fremti-
dig byzone i Roskildefingeren i henhold til Fingerplan 2019. Arealet udlaegges til lettere erhverv. transport- og
logistikvirksomheder og butikker med pladskrasvende varegrupper. Arealet kommer til at indgd i ramme, som
0gséd inkluderer allerede eksisterende erhvervsomrade ved Lindenborg Allé, der ligger i landzone i dag. Ved
vedtagelse af Kommuneplan 2019 kan sével det eksisterende erhvervsomrade, som det nyudlagte areal over-
fgres til byzone gennem lokalplanleegning. Da arealet udger en vigtig indfaldsvej til Roskilde vil der blive stillet
saerlige krav til beplantning, byggeri og skiltning for at sikre en passende overgang mellem Roskildes Grgnne
Ring og byen.

Syd for erhvervsomradet pa Ringstedvej udleegges areal til en potentiel fremtidig pendlerstation, som vil kun-
ne understgtter erhvervsomradet pa sigt.

| forslag til Kommuneplan 2019 indgik ogsa en mindre udvidelse af Gadstrup Erhvervspark. Udvidelsen havde
til formal at sikre, at en eksisterende mekanikervirksomhed kunne overfgres til byzone gennem lokalplan-
leegning. Virksomheden ligger i dag i landzone og p& kanten af Gadstrup Erhvervspark ud mod Kagevej. Idet
Gadstrup Erhvervspark er forbeholdt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav, modsatte erhvervsstyrel-
sen sig at virksomheden indgar i erhvervsomradet. Virksomheden forbliver séledes i landzone.

OMFORDELING AF AREALER
I henhold til planloven kan der ikke udlaegges nye arealer med mindre der kan redeggres for et behov, eller
der sker en omfordeling af allerede planlagte erhvervsarealer.

Som det fremgar af skemaet udtages et erhvervsareal i Gundsgmagle, da omradet konverteres til boligformal.
Arealet udger 51.300 m2 grundareal. Da arealet ved Ringstedgade/Lindenborgvej udggr cirka 40.000 m2, er
der saledes tale om en omfordeling af arealer, som ikke @ger restrummeligheden. Jfr. den statslige Vejledning
om byveekst, er der sdledes ikke krav om at gennemfgre en yderligere behovsanalyse.

RAKKEFOLGEPLAN

Planloven muligger, at der kan indskrives bestemmelser i kommuneplanen om en gnsket raeekkefglge for
bebyggelse. Raekkefglgeplanlaegningen kan bidrage til at byudviklingen sker hensigtsmaessigt og ud fra en
gnsket takt, fx af hensyn til belastning af infrastruktur og offentlig services.

| henhold til Fingerplan 2019 skal raekkefglgeplanlaegningen anvendes til at sikre en balance i byudviklingen
indenfor hele hovedstadsomradet. Det betyder at udviklingen skal styres, s& der kun kan ske regional vaekst
inden for byfingeren (Roskilde og Trekroner] og kun lokal vaekst inden for det sakaldte "gvrige hovedstadsom-
rade” (uden for byfingeren).

| kommunens reekkefalgeplan er der primeaert fokus pa en gradvis udvikling af kontorerhverv, som finder sted
i den teette by. Herudover er der lagt en raekkefalgebestemmelse for St. Hede Midt og @st ikke mindst for at
sikre, at efterbehandling efter rastofgravning sker fokuseret og fra vest mod gst herunder af hensyn til trafik-
afviklingen i omradet.

Med afsaet i folketingsbeslutning er der endvidere indskrevet en forhandsreservation til opgraderet lagerfa-
cilitet til radioaktivt affald, som er skgnnet til en byggeret pa maksimalt 10.000 m2. Byggeretten indgar ikke
i oversigt over restrummelighed, da der er tale om en ekstraordinaer og lovbestemt byggeret, som alene kan
anvendes til den lovbundne opgave.
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Nr Omrade Rest B% i KP Rest KP Udbygget Udbygget
grundareal ramme byggeri ramme grundareal etagemeter
(m2) (%) (etagem?2) siden siden
KP 2016 KP 2016
Lettere industri og handvaerk 889.166 421.633 90.734 43.027
Snoldelev (OPBRUGT RESTRUMMELIGHED) 0 40 0 5.E.326 23.400 9.360
1 Gundsgmagle (£ENDRET ANVENDELSE) 0 40 0 8.E.11
2 Langebjergvej + Lykkegardsvej 86.566 50 43.283 3.EP.3 26.434 13.217
3 Vestre Hedevej 32.100 50 16.050 3.E.10 25.900 12.950
4 Viby syd (til udvidelse af betonfabrik) 135.000 33 44,550 6.EP.222 0 0
5 Store Hede Vest 145.000 50 72.500 3.EP.2 15.000 7.500
6 Store Hede Midt (efter endt rastofgravning) 185.500 50 92.750 3.E.13 0 0
7 Store Hede @st (efter endt rastofgravning) 305.000 50 152.500 3.E.14 0 0
Industri med szerlige beliggenhedskrav 102.325 51.163 (0]
8 Gadstrup Nord 80.000 50 40.000 5.EP.323 0 0
9 Gadstrup @st 22.325 50 11.163 5.EP.322 15.675 7.838
10 Risg Forskerpark 260.000 50 130.000 7.E.2 0
11 Risg halvgen (DTU Risg Campus) 125.000 20 25.000 7.D.17 0 0
12 Roskilde Bymidte (fortaetning) - 53.000 flere 0 0
13 Trekroner gst for bymidte 43.300 60 25.980 2.EK.5 0 0
14 Trekroner vest for bymidte 165.000 60 99.000 2.EK.4 0 0
15 Trekroner syd (pladskraevende varegrupper) 40.000 100 40.000 3.EK.3 0 0
16 Ringstedvej/Lindenborgvej (NYT UDLAG) 40.000 50 20.000 4.EL.1
By-/kontorerhverv - kreative og musiske erhverv 80.000 (0]
17 Musicon (omdannelse) - 80 80.000 3.BS.8 0
By-/kontorerhverv - Viden- og forskning 342.800 135.820 (0]
18 Risg Forskerpark 100.000 50 50.000 7.E2 0 0
19 Risg halvgen (DTU Risg Campus) 125.000 20 25.000 7.D.17 0 0
20 RUC og forskerpark 54.800 65 35.620 2.D.18 0 0
21 RUC reserveareal 1/3 af bruttoareal 63.000 40 25.200 2.D.17 0 0

1.967.591

Oversigt over restrummelighed til erhvervsformal, november 2019

Roskilde bymidte

Musicon

RUC og forskerpark

RUC reserveareal

Risp halvgen (DTU Risg Campus)

Risp halvgen - NOL* (DTU Risg Campus)
Risp Forskerpark (2. etape)

Store Hede Midt og @st

* Nyt lovbestemt krav om seerskilt byggeret til ny opgraderet lagerfacilitet til radioaktivt affald (NOL)

Raekkefplgeplan for erhverv

1.

2019

Grundareal

125.000

200.000

061.596

106.409

025 2026-2031
Etage m2 Grundareal Etage m2
30.000 - 23.000
40.000 - 40.000
12.300 8.000
63.000 25.200
25.000
10.000
20.000 10.000
100.000 292.000 146.000
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PLANLOVEN § 11a
24) beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt produktionsvirk-
somheder, transport- og logistikvirksomheder og friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til sddanne

virksomheder,

25) beliggenheden af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader, jf. nr. 24,

26) udpegning af op til to transformationsomrader hvert fjerde ar inden for konsekvensomrader, jf. nr. 25, som
er arealer, der er belastet af stgj fra eksisterende produktionsvirksomheder og er centralt beliggende i byen,
og hvor der er sarlige byudviklingsinteresser, idet der dog kan udpeges et yderligere transformationsomrade
inden for den 4-arige periode, hver gang der er givet byggetilladelse svarende til 80 pct. af byggeretten i et af
de udpegede omrade

KONSEKVENSOMRADER

Med virkning fra juni 2017 blev der indfgrt nye bestemmelser i planloven om udlaeg af arealer forbeholdt produktions-
erhverv og tilhgrende konsekvensomrader. Hensigten med konsekvensomraderne er at udleegge en buffer omkring
sammenhangende erhvervsomrader alene med produktionserhverv, hvor der i forbindelse med fremtidig planleegning
skal tages saerligt hensyn til virksomhedernes udviklingsmuligheder. Konsekvensomraderne kan som udgangspunkt
fastseettes som en 500 meter fast greense omkring erhvervsomradet eller som en konkret udpegning tilpasset de fakti-
ske forhold. Malet er at undgé potentielle miljgkonflikter naboer imellem.

| Roskilde Kommune findes der ikke erhvervsomréder, som alene er forbeholdt produktionserhverv. Erhvervsomra-
derne bestar derimod af en blanding af forskellige erhvervstyper, som ligger side om side. Derfor er der ikke udpeget
erhvervsomrader, som alene er forbeholdt produktionserhverv. P& den baggrund er der heller ikke udpeget konse-
kvensomréder for erhvervi Kommuneplan 2019.

Dette betyder imidlertid ikke, at der ikke tages hensyn til erhvervslivets udviklingsmuligheder. | Kommuneplan 2019 er
der saledes indskrevet en ny retningslinje, som preeciserer, at planleegningen skal tage hgjde for potentielle stgj-, lugt-,
stev- og luftgener fra eksisterende virksomheder, og at geeldende miljggodkendelser samt udlagte erhvervsomraders
udviklingsmuligheder skal respekteres.

| planloven er der ogsd givet mulighed for at udleegge sakaldte transformationsomrader, men kun inden for udlagte
konsekvensomrader. | den videre planleegning med teettere og steerkere byer kan der opsté behov for udleeg af konse-
kvensomréder og transformationsomréder. Denne planlaegning afventer til senere og kan imgdekommes gennem et
efterfglgende tillaeg til kommuneplanen.

STATIONSNZARHED

Det stationsnaere omrade omkring Trekroner Station blev i januar 2018 udvidet til at omfatte arealer syd for jernbanen
0g indgar nu som en integreret del af Kommuneplan 2019. Indenfor de stationsnaere omréader og fortrinsvis inden for
de stationsnaere kerneomrader omkring Roskilde og Trekroner station, er der mulighed for at etablere kontorvirksom-
heder med en stgrrelse pa over 1.500 m2.

PERSPEKTIVOMRADER
Som led i en langsigtet planleegning, der reekker ud over den 12-arige planperiode, var der i Kommuneplan 2016 udlagt
to perspektivomrader til fremtidig erhvervsudvikling. Et ved Grenningen i Viby og ét vest for Roskilde Lufthavn.

Perspektivarealet i Viby fastholdes til potentiel fremtidig erhvervsudvikling, hvorimod det tidligere perspektivomréde
vest for Roskilde Lufthavn erstattes i Kommuneplan 2019 af et perspektivomrade syd for Gadstrup Erhvervsomréde.

Dette skyldes dels gnske om at sikre Gadstrup Erhvervsomrades udviklingsmuligheder, dels en @&ndring i planloven,

som tilsiger, at byudvikling skal ske i direkte tilknytning til eksisterende byzone. Det tidligere udlagte perspektivomrade
l& lesrevet i det &bne land og kan ikke realiseres indenfor planlovens bestemmelser.
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Snoldelev
Gadstrup
@ #

Viby/Déastrup

Roskilde Kommune
Radhusbuen 1

4000 Roskilde
planogudvikling@roskilde.dk
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