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SARLIGE KULTURMILJQER

Roskilde By kan inddeles i flere karakteristiske boligomra-
der, hvor bebyggelsen i hvert omrade er praeget af gennem-
gribende feelles traek.

Det kan fx veere villaer opfgrt i en ensartet arkitektur, et
tydeligt ssmmenfald i materialevalg, en dominerende stilart
eller en tydelig og veldefineret bystruktur.

| ét omrade har alle huse saddeltage og gavl mod vejen, i et
andet ligger husene tilbagetrukket fra vejen og gerne gemt
bag en grgn hak. Hvert omrade byder saledes pa sine egne

kvaliteter.




BAGGRUND

I Roskilde Kommune findes der mange unikke boligomrader, der
hver isa&r rummer en arkitektonisk kulturarv. Denne arv er en
vaerdifuld ressource, som kommunen gnsker at veerne om.

BETYDNINGEN AF AT REGULERE GENNEM KOMMUNEPLANEN

En del af Roskilde Kommunes byomrader er i dag reguleret af lo-
kalplaner. Lokalplanerne kan fx regulere bebyggelsens udform-
ning, materialevalg eller placering pa grunden. Nye lokalplaner
skal overholde kommuneplanen.

I de omrader hvor der ikke er en lokalplan, er det kommune-
planens rammer og eventuelle servitutter, der regulerer ny og
&ndret bebyggelse. Kommuneplanen kan dermed have stor
betydning for en byggesag.

| Roskilde midtby findes 12 rammeomrader, som indeholder
sarlige kulturmiljger. Det er disse rammeomrader og deres
bestemmelser, som er nermere beskrevet i indevaerende mate-
riale.

Hvert rammeomrade har egne sarlige traek og karakteristika,
der danner grundlaget for hvilke muligheder der gor sig gaelden-
de ved renovering, tilbygning, udstykning osv. netop dér.

Gennem tekst og billeder er rammebeskrivelserne med til at
forklare, hvad der er karakteristisk og saerligt for det enkelte
rammeomrade. Billedeksemplerne er brugt til at szette fokus pa
de sarlige vaerdier, der findes i det enkelte rammeomrade.

ARKITEKTONISKE PERLER

| flere rammeomrader vil man kunne se huse, der adskiller sig
vaesentligt fra den beskrevne norm. Det kan fx. vaere et funkis-
hus med fladt tag, et statslanshus eller en bungalow.

Huse, der adskiller sig fra den beskrevne norm i rammeomra-

det, kan ogsa fremadrettet renoveres, om- og tilbygges i samme
stil som huset fremstar i dag. For alle rammeomrader, der er
naevnt i dette notat, gaelder fglgende:

Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller
sig ud fra normen i rammeomradet, kan om- og tilbygges i over-
ensstemmelse med husets originale arkitektur.
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Rammeomrader med sarlig kulturarv
| det bebyggede miljg - | Roskilde

Rammeomrader med reviderede bestemmelser
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RAMMEOMRADE 4.BP.18

MO@LLEHUSVEJ/ AHORNVEJ

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Mgllehusvej og Ahornsvej er et karakterfuldt boligomrade med mange rgde teglstenshuse
med saddeltag af rgde lertegl som et gennemgdende traek. Boligerne er typisk opfgrt med en facade i en
byggelinje 3-6 meter fra vejskel. De brede grunde og den konsekvente placering af husene skaber et abent og
grgnt gaderum og en rytme der ggr omradet behageligt at bevaege sig rundt i. Det grgnne og luftige udtryk,

der er meget udpraeget i omradet omkring Mgllehusvej og Ahornsvej, bliver forsteerket af de mange grgnne og
lave haekke i skel mellem husene.

Dette boligomrade har stadig en tydelig og homogen karakter og et udtryk, som har en hgj arkitektonisk
veerdi. Den staerke kulturarv er meget bevaringsvaerdig og derfor gnsker vi at vaerne om den.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i

det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.
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Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav 0g teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%]): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, parcelhus- og teet-lav bolighebyggelse, med
mulighed for indpasning af offentlige formal [ fx institutioner, friarealer, o. lign.) og lokalbutikker til
kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Boligbebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand p& 5

m fra vejskel. Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag bolighebyggelsens gavl- eller
facadelinje mod vej.

Tage pa bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en tagheeldning pa 40-

60 grader. Facader skal holdes i blank mur med rgde teglsten. Tage skal bekleedes med rgde
ubehandlede lerteglsten, dog ikke vindskedetegl. Solceller p& tage skal have samme farve som taget.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grgnne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter m& maks. vaere 1,2 m hgije.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfart i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomréadet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.

Forslag til Kommuneplan 2019 | 7



RAMMEOMRADE 4.BP.19

MORB/ZARVEJ/ VALN@DDEVEJ/ LUNDPARKEN

_____

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Morbaervej, Valngddevej og Lundparken er et eldre villaomrade, der hovedsageligt er
domineret af lave boliger i én etage med saddeltag, og typisk er boligerne opfgrt i blank rgd eller gul mursten
og med rgde eller sorte teglstenstage af lertegl. Boligerne ligger typisk med gavl mod vejen og boligomradet
har en udpraeget gren karakter, med mange grenne haekke i skel og en del hgje traeer. Tilsammen skaber det
et gront kvarter med hgjt til himmelen og masser af luft og lys.

Boligomradet fremstar i dag et som homogent kvarter med mange arkitektoniske veerdier, vi gnsker at veerne
om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?
De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i

det bebyggede miljg bliver bevaret og fert med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview



Foto: SDFE Skréfoto

KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 1,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 25 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, parcelhus- og teet-lav bolighebyggelse, med
mulighed for indpasning af offentlige formal (fx institutioner, friarealer, o. lign.) og lokalbutikker til
kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal opfares i 1 etage, eventuelt med udnyttet tagetage. Boligerne skal placeres, sa
gavle orienteres mod vej. Tage pa boligbebyggelse skal udfgres med symmetrisk saddeltage med en
taghaeldning pa 35-50 grader.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,

kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 4.BP.20

HELLIGKORSVEJ/ RONNE ALLE

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Helligkorsvej og Rgnne Allé er et boligomrade med en steerk identitet, der har rgde
teglstenshuse med saddeltag eller mansardtag af rgde lervingetegl som et gennemgaende traek. Boligerne
er typisk opfgrt med en facade i en byggelinje 3-5 meter fra vejskel. Denne konsekvente placering af husene
skaber et bynaert og grgnt gaderum og en rytme der ggr omradet behageligt at bevaege sig rundt i. Pa trods
af at boligerne her ligger relativt teet, er det stadig det grenne udtryk, der preeger omradet, og det bliver
forsteerket af de mange grgnne og lave haekke mod vejen og i skel mellem husene.

Dette boligomrade har stadig en tydelig og homogen karakter og et udtryk, som har en hgj arkitektonisk
veerdi. Den staerke kulturarv er meget bevaringsvaerdig og derfor gnsker vi at vaerne om den.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 2,9

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, parcelhus- og teet-lav bolighebyggelse, med
mulighed for indpasning af offentlige formal (fx institutioner, friarealer, o. lign.) og lokalbutikker til
kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 6 m
fra vejskel. Tage pa bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en taghaeldning
pa 40-60 grader eller med mansardtage. Facader skal holdes i blank mur med rgde teglsten. Tage
skal beklaedes med rgde ubehandlede lerteglsten, dog ikke vindskedetegl.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat

Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt

Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 4.BP.24

TJORNEGARDSVEJ/ HOLB/ZAKVE)J

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Tjgrnegardsvej og Holbaekve] er et boligomrade karakteriseret ved boliger med et relativt
lille fodaftryk og saddeltag. Boligerne er typisk opfgrt i ét plan med udnyttet tagetage. Der ses som oftes grgn
haek eller levende hegn mellem husene og mod vej, og det er dermed et grgnne udtryk, der preeger omradet.

Dette boligomrade har en tydelig og homogen struktur, men en hgj diversitet i materialevalg. Vi gnsker derfor
at bevare bygningsstrukturen og -placeringen, men regulerer ikke materialer.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.
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Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 2,9

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, parcelhus- og teet-lav bolighebyggelse, med
mulighed for indpasning af offentlige formal (fx institutioner, friarealer, o. lign.) og lokalbutikker til
kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 6 m
fra vejskel. Tage pa bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en taghaeldning
pa 40-60 grader eller med mansardtage.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,

kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 4.BP.21

SONDERLUNDSVEJ

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Senderlundsvej er et eeldre villaomrade, der kan dateres tilbage til 1940-1950 og som
hovedsageligt er domineret af lave boliger i én etage med saddeltag og nogle gange med udnyttet tagetage.
Typisk er boligerne opfert i blank red mursten og med rgde teglstenstag, men der ses ogsd mange markere
tage. Boligerne ligger typsik med gavl eller facade i samme linje mod vejen og boligomradet har en udpraeget
gren karakter, med mange grenne haekke i skel og en del hgje traeer. Tilsammen skaber det et grent kvarter
med hgjt til himmelen og masser af luft og lys.

Boligomradet fremstar i dag med nogle gennemgdende, homogene traek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?
De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i

det bebyggede miljg bliver bevaret og fart med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

.

Foto: Google Streetview
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Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 2,9

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 25 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, parcelhus- og teet-lav bolighebyggelse, med
mulighed for indpasning af offentlige formal (fx institutioner, friarealer, o. lign.) og lokalbutikker til
kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning
Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 6 m. fra
vejskel. Tage pa boligbebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en taghaldning pa
40-60 grader eller med mansardtage.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,

kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 4.BP.22

| P HANSENSVEJ

______

Omradebeskrivelse

Omradet omkring | P Hansensvej er et karakteristisk boligomrade, der har rgde teglstenshuse med saddeltag
af rede lertegl som et gennemgdende traek. Boligerne er typisk opfert pa store og brede grunde og med en
gavl i en byggelinje 3-5 meter fra vejskel. Denne udstykning og konsekvente placering af husene skaber et
luftigt omrade og en rytme langs vejene, der ger omradet behageligt at beveege sig rundt i. Det grgnne og
luftige udtryk, der er meget udpraeget i omradet omkring Mgllehusvej og Ahornsvej, bliver forsteerket af de
mange grgnne og lave haekke i skel mellem husene.

Dette boligomrade har stadig en tydelig og homogen karakter og et udtryk, som har en hgj arkitektonisk
veerdi. Den staerke kulturarv er meget bevaringsvaerdig og derfor gnsker vi at vaerne om den.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 1,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 25 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, parcelhus- og teet-lav bolighebyggelse, med
mulighed for indpasning af offentlige formal (fx institutioner, friarealer, o. lign.) og lokalbutikker til
kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 6
m. fra vejskel. Facader skal holdes i blank mur med rgde teglsten eller fremsta pudsede. Tage pa
boligbebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa 40-60 grader.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,

kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 4.BP.2

RUGHAVEN

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Rughaven er et seldre, byneert boligomrade, der hovedsageligt er domineret af lave boliger i
én etage, nogle gange med udnyttet tagetage. Dog findes der ogsa mindre etageejendomme eller reekkehuse
i to etager i omradet. Typisk er boligerne opfart i blank eller pudset mur og med rade eller mgrke saddeltage.
Boligerne ligger typsik med gavl eller facade i samme linje mod vejen og de mindre og relativt smalle grunde
giver et bynaert og teet udtryk. Der ses ofte grgnne haekke i skel og mod vejen, og disse er med til at skabe et
grent og behageligt gaderum.

Boligomradet fremstar i dag med nogle gennemgdende, homogene traek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav 0g teet-lav bebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. antal etager: 2,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%]): -

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal - dben-lav, teet-lav og etageboligbebyggelse - med mulighed for
indpasning af offentlige formal (fx institutioner, friareal 0.l.) og lokalbutikker til kvarterets daglige
forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning
For ejendomme, der fastleegges til butikker, institutioner eller lignende, m& bebyggelsesprocenten
Ikke overstige 45.

Bebyggelse skal orienteres mod vej, fortrinsvist med en gavl eller facadelinje i vejskel, alternativt
med en maks. afstand pd 5 m fra vejskel. Tage pa boligbebyggelse skal udfgres med symmetriske
saddeltage med en taghaeldning pa 40-60 grader eller med mansardtage.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grgnne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter m& maks. vaere 1,2 m hgije.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfart i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomréadet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.

Forslag til Kommuneplan 2019 | 19



RAMMEOMRADE 1.BP.1

MAGLEKILDEVEJ

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Maglekildevej er et eeldre, bynzert boligomrade, der hovedsageligt er domineret af boliger i
én etage med udnyttet tagetage. Dog findes der ogsa mindre etageejendomme, dobbelthuse eller reekkehuse
i to etager i omradet. Typisk er boligerne opfart i blank eller pudset mur og med mgrke eller rgde saddeltage.
Grundene er ofte af atypisk form og varierende stgrrelse og med boligerne placeret med en gavl eller facade
mod vej. Det giver et bynaert indtryk og en “landsbystemning”. Der ses ofte granne haekke i skel og mod vejen,
og disse er med til at skabe et grgnt og behageligt gaderum.

Boligomradet fremstar i dag med nogle fa gennemgaende, homogene treek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. antal etager: 2,9

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 30

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal, aben-lav boligbebyggelse - med mulighed for indpasning af
offentlige formaLl (fx institutioner, friareal, parkeringsareal 0.l.) og lokalbutikker til kvarterets daglige
forsyning samt liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 5 m.
fra vejskel. Tage pa bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en taghaeldning
pa 40-60 grader eller med mansardtage.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,

kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 1.BP.7

KONG VALDEMARS VEJ, KLOSTERENGEN OG DRONNING MARGRETHES VEJ

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Klosterengen er et aeldre, karakteristisk boligomrade der hovedsageligt er domineret af
boliger i to etager og nogle gange med udnyttet tagetage. Boligerne er typisk opfert i blank eller pudset mur
og med en facade i en byggelinje 3-6 meter fra vejskel, dog uden at boligerne ligger konsekvent pa linje.
Tagene er typsik saddeltage i rad eller mgrk tegl. De brede grunde og den varierende placering af husene
skaber et abent og luftigt gaderum. Der ses ofte levnede haekke i skel og mod vejen, og disse er med til at
skabe et grent og behageligt gaderum.

Boligomradet fremstar i dag med nogle gennemgdende, homogene traek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 2,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal - aben-lav bolighebyggelse - med mulighed for indpasning af
offentlige formal (fx institutioner, friareal o.l.) og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt
liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning
Der er fastlagt en rummelighed pa 800 m2 til offentlige formal.

Boligbebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand p& 5
m fra vejskel. Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag bolighebyggelsens gavl- eller
facadelinje mod vej. Tage pa boligbebyggelse skal udferes med symmetriske saddeltage med en
tagheeldning pa 40-60 grader eller med mansardtage. Facader skal holdes i blank mur med rgde
teglsten eller fremstd pudsede. Tage skal bekleedes med rgde eller sorte lerteglsten, dog ingen
vindskedetegl. Solceller pa tage skal have samme farve som taget.

Opholds- og friarealer

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grgnne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter m& maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfgrt i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 3.BP.2

HEDEGARDSVEJ

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Hedegardsvej er et aldre boligomrade med en staerk identitet, der hovedsageligt er
domineret af boliger i to etager og nogle gange med udnyttet tagetage. Boligerne er typisk opfgrt i blank
red mur og med en facade i en byggelinje teet pa vejskel, der betyder at boligerne ligger pa linje langs vejen.
Tagene er typsik saddeltage i rgd tegl. Boligerne ligger relativt taet hvilket giver et bynaert og urbant udtryk
langs vejen. Der ses ofte grenne haekke i skel og mod vejen, hvilket er med til at skabe et grent og behageligt
gaderum.

Boligomradet fremstar i dag med nogle gennemgdende, homogene traek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30

Maks. antal etager: 1,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal - dben-lav bolighebyggelse - med mulighed for indpasning af
offentlige formal (fx institutioner, friareal o.l.) og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt
liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Boligbebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pd é m fra
vejskel. Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag boligbebyggelsens gavl- eller facadelinje
mod vej. Tage pd bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en tagheeldning
pa 40-60 grader. Facader skal holdes i blank mur med rgde teglsten eller fremstd pudsede. Tage
skal bekleedes med rede ubehandlede lerteglsten, dog ikke vindskedetegl. Solceller pa tage skal have
samme farve som taget.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grgnne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter m& maks. vaere 1,2 m hgije.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfgrt i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 3.BP.17

BREGNEVEJ/ KLINTEVEJ

Omradebeskrivelse

Omradet omkring den nordlige del af Bregnevej, Klintevej og Ruggérdsvej [nord for Ledagerve]) er et homogent
og karakterfuldt boligomrade, der har rgde teglstenshuse med saddeltag af rgde lertegl som et gennemgaende
treek. Boligerne er typisk opfert pa stgrre grunde og med en gavl i en byggelinje 3-5 meter fra vejskel. Denne
udstykning og konsekvente placering af husene skaber et luftigt omrade og en rytme langs vejene, der ggr
omradet behageligt at beveege sig rundt i. Det grenne og luftige udtryk, der er meget udpraeget i omradet
bliver forstaerket af de mange grgnne og lave hakke i skel mellem husene.

Dette boligomrade har stadig en tydelig og homogen karakter og et udtryk, som har en hgj arkitektonisk
veerdi. Den staerke kulturarv er meget bevaringsvaerdig og derfor gnsker vi at vaerne om den.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

gy
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KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30

Maks. antal etager: 1,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal - dben-lav og teet-lav bolighebyggelse - med mulighed for indpasning
af offentlige formal (fx institutioner, friareal o.l.] og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt
liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 5 m fra
vejskel. Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag boligbebyggelsens gavl- eller facadelinje
mod vej. Tage pa boligbebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en taghaeldning
pa 40-60 grader. Facader skal holdes i blank mur med rgde teglsten. Tage skal bekleedes med rgde
ubehandlede lerteglsten, dog ikke vindskedetegl. Solceller pa tage skal have samme farve som taget.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat
Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt
Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 3.BP.20

KLOVERDALEN/ @STERVANG/ SNERLEVEJ

.........
s ) E i AT,

Omradebeskrivelse

Omradet omkring den sydlige del af Bregnevej, Klintevej og Klgverdalen er et karakterfuldt boligomrade der
hovedsageligt er domineret af boliger i én etage med udnyttet tagetage og saddeltag. Typisk er boligerne
opfert pa stgrre grunde og med en gavlien byggelinje 3-5 meter fra vejskel. Denne udstykning og konsekvente
placering af husene skaber et luftigt omrade og en rytme langs vejene, der ggr omradet behageligt at bevaege sig
rundt i. Mange boliger er opfgrt i blank eller pudset mur og med rgde eller marke teglstenstag. Boligomradet
har en udpraeget grgn karakter, med mange grenne haekke i skel og en del hgje traeer. Tilsammen skaber det
et grgnt kvarter med hgijt til himmelen og masser af luft og lys.

Boligomradet fremstar i dag med nogle gennemgdende, homogene traek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30

Maks. antal etager: 1,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal - dben-lav og teet-lav bolighebyggelse - med mulighed for indpasning
af offentlige formal (fx institutioner, friareal o.l.] og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt
liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 5 m fra
vejskel. Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag boligbebyggelsens gavl- eller facadelinje
mod vej. Tage pa bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en tagheaeldning pa
40-60 grader.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat

Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt

Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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RAMMEOMRADE 3.BP.18

SOVANG

-

Omradebeskrivelse

Omradet omkring Sgvang er et seldre villaomrade, der hovedsageligt er domineret af boliger i én etage med
udnyttet tagetage og saddeltag. Typisk er boligerne opfgrt i blank rgd mursten eller pudset mur og med rgde
eller mgrke teglstenstag. Boligerne ligger oftes med gavl eller facade i samme linje mod vejen og boligomradet
har en udpraeget gren karakter, med mange grenne haekke i skel og en del hgje traeer. Tilsammen skaber det
et grgnt kvarter med hgijt til himmelen og masser af luft og lys.

Boligomradet fremstar i dag med nogle gennemgdende, homogene traek, der i sammenhang skaber en
bebyggelse med flere arkitektoniske vaerdier, vi gnsker at veerne om.

Hvad ggr de reviderede rammebestemmelser her?

De reviderede rammebestemmelser for dette omrade skal vaere med til at sikre, at de identitetsgivende treek i
det bebyggede miljg bliver bevaret og fgrt med ind i den fremtdige udvikling i omradet. De specifikke rammer
kan leeses pa modsatte side.

Foto: Google Streetview
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KOMMUNEPLAN 2019

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifikke anvendelseskategorier: Aben-lav bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: 30

Maks. antal etager: 1,5

Maks. bygningshgjde: 8,5

Maks. andel bebygget grund (%): 20 - ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2

Omradets anvendelse

Omradet udleegges til boligformal - aben-lav bolighebyggelse - med mulighed for indpasning af
offentlige formal (fx institutioner, friareal o.l.) og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt
liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bolighebyggelse skal orienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med en maks. afstand pa 6 m fra
vejskel. Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag boligbebyggelsens gavl- eller facadelinje
mod vej. Tage pa bolighebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage med en tagheaeldning pa
40-60 grader.

Opholds- og friarealer
| skel mod vej skal eventuelle hegn etableres som levende, grénne hegn eller som stakitter.
Eventuelle stakitter ma maks. veere 1,2 m hgje.

Notat

Huse, der oprindeligt er opfert i en arkitektonisk stil, der skiller sig ud fra normen i rammeomradet,
kan om- og tilbygges i overensstemmelse med husets originale arkitektur.

@vrigt

Se i gvrigt kommuneplanens generelle rammebestemmelser.
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